bopoanna Ania CepreeBHa

Marucrpaur HAUYOY BIIO CT'A

Hanpasaenue noarorosku: IOpucnpynenmus
Marucrepckast nporpamMmma: [ paxxiaHckoe npaBo, CEMEHHOE MPABo,
MEKIyHApOIHOE YAaCTHOE ITPaBO '\
o
I'paxxnancko-npaBoBbie COCOObI 3AIUTHI NPaBa COOCTBEHHOCTIMM MHBIX
BELHBIX MPAB: MCK 0 NPU3HAHUM NPaBa cOOCTBEHHO

<

AHHOTaHI/Iﬂl B cratbe wu3noxeH MaTcpuall 00 bHBIX BOIIPpOCax B

o0nacTi Crmoco0OB 3alIUThl MpaBa COOCTBEHHOCTHU HBIX BEIIHBIX IIpaB, B
YaCTHOCTH TpeOOBaHMEM O MPU3HAHUU IIpaBa &@[EGHHOCTH Ha HEJIBUKHMOE
UMYIIECTBO \2\

KiroueBble cj10Ba: UCK O MPU3HAH aBa COOCTBEHHOCTH, BEIIHBIC NPaBa,
perucTpanus rnpaB Ha HEJIBUKUMOE I/IM}@ TBO

QW

HUcku o mnpuzHaHuu COOCTBEHHOCTH BeChbMa YacThl B CYIEOHO-
apOUTpPaXHOW MPaKTHUKE, R@PaacTylo HOCAT 00s13aTeTTLHO-TTPABOBON XapakTep, TaKk
KaK BBITEKAIOT U3 O TEJNBHBIX TMPABOOTHOIIEHUN CTOpoH. Mck o mpu3HaHUH

npasa CO6CTB€H® npescTaBisier coboi TpeboBaHHE OO0 YCTAaHOBIEHUU B

cyeOHOM K€ TpaBa COOCTBEHHOCTHM WJIM HWHOIO BEIIHOTO IIpaBa,
COCTaB ro TMpeaMeT CIopa, W SABISETCS BHEJOTOBOPHBIM TpeOOBaHHEM
COOCTBEHHNKA MMYIIECTBA, HE COSAMHEHHBIM C TpeOOBaHHWEM BO3BpaTa MMYIIECTBA

u CTpaHEHHs APYTUX MPEMATCTBHMA, HE CBA3aHHBIX C JIUIICHUEM BiajeHus. [Ipu
9TOM TaKOW HWCK HE CBSI3aH C HApPYIICHUSIMHA TMPABOMOYHOCTH COOCTBEHHUKA W
OCHOBBIBACTCS Ha HE3aKOHHOM TOBEACHUH TPETHHUX JIUII, IIOATOMY MCKOBAsl IaBHOCTH
K TaKOMy WCKy He mpuMmeHsercs. Hmwke Hanbosiee moapoOHO pacCMOTpUM CITydad

HCITIOJIB30BAHHA UCKOB O IIPU3HAHUU IIpaBa COOCTBEHHOCTH.



OcHoBaHueM I HMCKa O NPU3HAHUU MpaBa COOCTBEHHOCTH Ha CIHOPHOE
UMYILIECTBO SIBJISIFOTCSL OOCTOSITENLCTBA, MOATBEPIKIAIOIINE HAIUYUE y UCTIA MpaBa
COOCTBEHHOCTH MJIM MHOTO IIpaBa Ha MMyIEcTBO. IIpaBOBOIl OCHOBOI Takoro Mcka
apisiercst crarbs 12 'K PO, npenycmaTpuBaromas npu3HaHue, Kak croco0 3alluThl
TPOKIAHCKUX TpaB. Takod MCK MOXET ObITh 3adBJICH KaK BIJIAJICIOIIUM
COOCTBEHHUKOM BEIH, TaK U HE BJIAJICIOLIUM €10, B CBSA3M C HE MPU3HAHUEM Beu’Koro

IIpaBa Ha CIIOPHOE HMMYIIECTBO TpPEeThUM JHULOM. IIpm 3TOM TpeThe ?ﬁ}ﬁleT

BBICTYIIaTh B Ka4€CTBE OTBETUMKA, KaK 3asBIIAIOIIEE O CBOMX MpaBax Ha BEWIb, TaK U
HE MpEeIbsABIAIONIEe TAaKUX NpaB, HO HE MpHU3HAIoUIee 3a COOCTBE BELIHOTO
npaBa Ha UMYIIECTBO. Q

Cdepa npumeHeHHs Takoro McKa ONHCaHa B I h@ 59 mnocraHOBIEHUA
wieHyMoB BepxoBHoro cyaa u Beicuiero apouTpakHor oT 29.04.2010 Ne10/22
«O HEKOTOpBIX BOINPOCAX, BO3HUKAIOIIMX B CYJE @ IIPaKTUKE MPU pa3pelieHUuU
CIOPOB, CBSI3AHHBIX C 3aLIUTON IpaBa COOCTB CTH U JAPYTHX BEUIHBIX MPaB»: —
«Ecnmu mHOE HE NpelyCMOTPEHO 3aKOH CK O NpPU3HAHWU IMpPaBa IOJJICKUT
YZIOBJIETBOPEHUIO B CIIydae npeacmme@ucmowl JI0Ka3aTeNIbCTB BOSHUKHOBEHHUS Y
HEro COOTBETCTBYIOIIETO IMpaBa. IQ: O MpU3HAHUM TMpaBa, 3asBJICHHBIN JIMLAMH,
paBa U CHEJIKH KOTOPBIX B @%eﬂnn CIIOPHOTO MMYIIIECTBA HUKOI/IA HE OBLIU
3apEerucTpUpPOBAHbI, MOT ;ébm, yAOBJIETBOPEHBI B TEX CiyyasiX, KOrja mpaBa Ha
CIIOPHOE MMYILECTBO UKJIM 70 BCTYIUIEHUS! B CHUIy 3aKOHA O PErMCTpalyy U He
peFI/ICTpI/IpOBaJ]I/I(@&OOTBeTCTBI/II/I ¢ nmyHKkTamu 1 u 2 cratbu 6 ykazaHHOro 3aKOHa,
aMb0 BO3HU HE3aBUCUMO OT HMX PEruCTpallid B COOTBETCTBUU C ITYHKTOM 2
CTaThu,d O» [1,c. 11].

@Iayqﬂoﬁ JAUTEepaType NpUHATA Kiaccu(UKalMs UCKOB B 3aBUCUMOCTHU OT
u@ KOTOPYI TpecineayroT Hucku. Vck o mnpusHaHuM mpaBa COOCTBEHHOCTH
HaIpaBJIeH Ha NPHU3HAHUE CJOXKUBIIMUXCSA IPABOOTHOLIECHUM, HAIM4YME IIpaBa
COOCTBEHHOCTHU, KOTOPOE UCTEL] MPOCUT NOATBEPIUTH.

Kak crnenctBue Takoi uck 3pQeKTUBEH €CIU UMEIOTCS IOPUIUYECKHE (aKThI,
Ha OCHOBAaHUU KOTOPBIX MCTELl CTaJl COOCTBEHHHMKOM W/MJIM HUCTEL MOXKET J10Ka3aTb

HaJIMYKUC TaKUX IOPUIANICCKUX (baKTOB.



Wtak, KakoBbl XK€ CUTyallud AJii NPUMEHEHUs MCKa O NpU3HAHUU IpaBa
coOcTBEeHHOCTH?

l'ocynapcTBeHHast peructpanusi SBISETCS €IMHCTBEHHBIM J10Ka3aTeJIbCTBOM
CyIIECTBOBAaHMS TpaBa corjacHo abzamy 2 cr. 2 3akoHa Nel22-®3. B orcyrcrBue
3aperucCTPpUPOBAHHOTO TpaBa COOCTBEHHOCTH HCTEI[ MOXKET 3asiBUTh HMCK B JIBYX
CllyyasiX: €CJd IMpaBO COOCTBEHHOCTH BO3HMKIJIO JI0 BCTYIUIEHUS B CHILY 33’\0Ha
Nel22-®3 «O rocynapcTBEHHOM pErucTpalMyd IpaB Ha HEABMIKHUMOE UMY, /TBO u
caenok ¢ Hum» ot 21.07.1997 r., nu6o, ecnu mpaBO BO3HUKIIO HeBaBI/IC§)T ero
pETUCTpAIIMU B COOTBETCTBUU C MyHKTOM 2 cTaTbhu 8 'K PO. O

Takum oOpa3om, TmpaBa Ha HEIABUKUMOE HMYIHGC'&OSBOSHI/IKHH/IG 10
BCTYyIUIEHUS B cuily 3akoHa Nel22-d3 «O rocynapcTBeH ﬁ\perI/ICTpauHI/I 1paB Ha
HEJBWKMMOE MMYIIECTBO M CHECIOK C HUM» OT .07.1997 r., npusHaroTcA
IOpUJINYECKU JIEUCTBUTEIBHBIMU U TIPU OTcyTCTBI;I{ YAApPCTBEHHOW pPETUCTpalluu
[, c. 3]. Hcren MOXeT mNOATBEPAUTH npaBo UHBIMUA JTOKYMEHTAMHU-
OCHOBAHMSIMM BO3HUKHOBEHMSI TaKOro a (Hampumep, B CiIy4yae OTKasa
aIMUHUCTPALIMHU TOPOAA U TPETHUX nn@man) IpaBO COOCTBEHHOCTH 32 UCTILIOM B
NOpAJIKE NPUBATU3ALMKM Ha )KI/IJIO‘ MEUIEHUE 0 JOrOBOPY COLMAIBHOIO HaiiMa
KWJIOrO TOMEILIEHUs, IIpe YEHHOIO /I TOCTOSIHHOTO TPOXKHMBaHUS B
COOTBETCTBUHU C 3aK0H0M@ «O mpuBaTH3aluuU KUIUIIHOTO GoHna B Poccuiickoit
®enepauun» ot 04.07 lr).

IIpaBo H@ JNBIJKMMOE HMYILIECTBO, IMOJUIEXKAIIEE TIOCYIaApCTBEHHON
perHCTpauH@ MKAeT ¢ MOMEHTA PErCTpallii COOTBETCTBYIOIIUX MPaB Ha HETO,
eclu Qpie YCTaHOBJIEHO 3aKOHOM. To ecTh 3aKOH MOXET INpeaycMaTpuBaTh

% BO3HUKHOBEHUSI TpaBa COOCTBEHHOCTHM W WHbIC BEIIHbIE IIpaBa Ha
o@am/m APYTUX IOPUINYECKUX (DAKTOB.

C TakuMmM ciaydaeM HeOOXOAMMO pa3o0paThCsi MOAPOOHEEe, TaKk Kak
pacnpocTpaHeHbl NPUMEPHl OMMOOYHOrO MPUMEHEHUs HMCKa O IMPU3HAHMM IIpaBa
COOCTBEHHOCTH, OCHOBAaHHOTO Ha CHEJKaxX MPUOOPETEHUs CIOPHBIX OOBEKTOB MOCIHE
BBeJicHUS B JieiicTBUe 3akoHa Nel22-D3, HO HE 3aperuCTPUPOBABIIMX CBOE MPABO B

CUJTYy OOCTOSITEILCTB.



[IpuBeny npumepbl «MHBIX IOPUIAYECKUX (DAKTOBY»: MPABO COOCTBEHHOCTH Ha
HEJBI)KMMOE HUMYIIECTBO B CJIydae NPUHATHS HACIEACTBA BO3HHMKAET CO JIHS
OTKpBITHSI HacienacTa (a63. 2 ct. 218, m. 4 cr. 1152 'K P®), ¢ momenTa, koraa
COCTOSJIOCH NPABONPEEMCTBO, HE3aBUCUMO OT PErucTpalnuu npasa. B stom cimydae

UCTI[y JIOCTaTOYHO JOKa3aTh (paKT YHUBEPCAJIHHOTO IMPABOMPEEMCTBA IS

JOKa3bIBaHUS BOSHUKHOBEHHUSI PaBa COOCTBEHHOCTH. '\
[Ipumep wu3 mnpaxktuku: ['paxganka «l» oOpatunace B cyn ¢ /OBBIM

3asBJICHUEM Ul YCTaHOBJEHHUS (pakTa MPUHATHS HACcIEACTBA YyMeE 0 «By,

COCTOSILLEr0 M3 KBAPTUPHI, U MPU3HAHUS 3a HEH IpaBa cOOCTBEH B TNOPSJKE

HaCJICAOBAHHUA I10 3aBCHIAHHMIO HA YKA3dHHOC HMMYLICCTBO. H&I&OI{&TGHGM OBLIO

COCTaBJICHO 3aBELIaHUE B I0Jb3Yy Ipaxaanku «/I». [n HATHS HACJICACTBA B
TE€YEHHE IIECTH MECSLEB rpakiaHka «/[» He oOpaTuna TapuycCy C 3as1BJICHUEM,
HO BCTYyIIMJIa BO BJIAJICHHE W YIPABJICHUE KBAapTMHOM, HECA pacxonbl IO OIulaTe

KOMMYHAJIBHBIX YCJIYT U HAJIOTOB Ha Hacne;:[yem%\nMymeCTBo. B cooTtBeTcTBHM C Y.
I ct.1119 'K P® 3aBemareins Bpase 1o CQ@ YCMOTPEHUIO 3aBEIIAaTh UMYIIECTBO
AHO0BIM JIMLIaM, JIOOBIM 00pa3oM ON{@eAeINTh J0JIM HACJIEIHUKOB B HACJE/CTBE,
JUIIUTh HACJEACTBAa OJHOTO, HGCQ KX WIM BCEX HACJIEAHUKOB IO 3aKOHY, HE
yKa3blBas MPUYUH TaKOTrO JI s. 3aBelllaTelib BIPaBe OTMEHUTh WM W3MEHUTH
COBEPLICHHOE 3aBEIIIAHNUE WGHOB&HI/II/I cratbu 1130 I'K PO [2, c. 12]. B cuny 4. 1
cr. 1121 I'K PO 3aB €JIb MOXKET COBEPLIATH 3aBELIAHUE B II0JIb3Y OJHOIO WIIU
HECKOJIbKUX JIHH,@'%OTBGTCTBHH co crareeii 1116 I'K P®, kak BXOAAIIMX, TaK U HE

BXOOAIIUX B QH&CJ’ICI{HI/IKOB I10 3aKOnYy. 3aBCH_[aHI/IC JOJDKHO OBITh COCTaBJICHO B

IIACHM H@ dbopme u yaocroBepeHo HoTapuycoM (4. 1 cr. 1124 TK P®). s
¥ @emm HacJieacTBa, corjiacHo 4. 1,2 c¢t. 1152 I'K P®, HacneHUK JOJDKEH €ro
H@HTL nojgavyel Mo  MECTy OTKPBITHS  HACIENCTBA  HOTaApUyCy WU
YIOJHOMOYEHHOMY JIMIY JUISl BbIJAYM CBHUJETENBCTBA O IPAaBE HA HACIEICTBO B
COOTBETCTBMM C 3aKOHOJATEJIbCTBOM 3asBJICHUS HACJCAHUKA O MPUHITHU
HACJIE/ICTBA, TUOO O BbIIaye CBUJETENBCTBA O MpaBe Ha HacaeAcTBo (4. 1 cr. 1153 T'K

PCD) IIoka He AO0Ka3aHO MHOC, HACJICAHUK CUUTACTCA HNPUHABIINM HACJICACTBO IIPpHU

COBEpILIECHUU JIEUCTBUH, CBUIETENbCTBYIOIIMX O  (PAKTUYECKOM MPUHATHH



HACJIEACTBA, B COOTBETCTBUU € 4. 2 cT. 1153 'K P®, To ecTp BCTynmil BO BJIaJICHHUE
WIA B YIOpPaBJIEHUWE HACIEACTBEHHBIM HMYIECTBOM, JUOO MPHUHSII MEpPHI IO
COXPaHEHUIO HACJIEJCTBEHHOIO MMYIIECTBA M IIOCATATENIbCTB WIM IPUTSA3aHUN
TPETHUX JIML, JUOO HEC 3a CBOM CUET pacxojibl Ha COJEPKAHUE HACJIEICTBEHHOIO
MMYILIECTBA U OIIATHII 3@ CBOM CUET JAOJIM HacliefoaaTens (€CIM TaKOBbIE UMEKOTCS),
VI TIOJTYYHMJI OT TPETHUX JIUL PUYUTABIINECS HACIECIOAATENIO ICHEKHBIE CPEIETBA.

B xome cynebHoro pasz0upaTenbCcTBa YCTAHOBIIEHO, YTO B yCTaH;B@HHHﬁ

3aKOHOJIATEIHCTBOM CPOK HACJIEIHUK MO 3aBEUIAHUIO C 3asBJICHUEM O WPUHITHH
HaCJIeICTBa HE oOpamanach, MMO3TOMY HOTapuycoMm ObUIO OTKa B BbIIaue
CBHJIETEJICTBA O MPABE HA HACIIEJCTBO UMYIEeCTBa «B». Q

OnHako HACIENHHUK IO 3aBEIIAHUIO, TPakIaHKa anﬂﬂna HACJIEACTBO,
COBEPIIMB HEOOXOUMBIE ICHCTBUSI, yCTAHOBIECHHbBIE 34KOHONATEILCTBOM, & UMEHHO
pPOKHMBaja B KBApTUPE, OIUIauMBajia KOMMYHalb CJIIYyTH, YTO IMOJTBEPKIAETCS
NpEeACTaBICHHBIMA  KBUTAHLIMSIMU U HOKas%mIMH CBUJICTENICH. YUUThIBas
o0CTOATENbCTBA JIENa, CYIl MpUIIEN K BLHEONY, YTO Trpaxaanka «Jl» Berymuia BO
BJIAQJIEHUE U  YIIPaBICHUE KBapTH@, OpUHSJA MEpbl MO  COXPAaHEHUIO
HACJIEJICTBEHHOTO HMMYIIECTBA, II Q €Jla 3a CBOM CYET pacxXoibl Ha COAEpIKaHUE
KBapTUPBI, TO €CTh (aKTHIeC WHsJIa HAclleICTBO mociie cMept «B». B cocras
HACNIE/CTEA  TIOMJICKHT REJIOUCHMIO HMYMECTEO, HA KOTOPOE HACHEAO/ATElD
o0Jiajjan npaBom cod HocTH (4. 1 ct. 1112 'K P®). B cuny nynkra 2 cratbu 8
I'K P® mnpana @ MYILECTBO, IOJJICKAIIME TOCYJAAPCTBEHHOM PETrUCTPaLIUU,
BO3HUKAIOT <<§ CHTa PEerucTpalliid COOTBETCTBYIOIIMX MPaB HA HEr0, €CJIM MHOE HE
YCTaHO, J@ 3aKOHOM, OJIHAKO, UCKJIFOUCHHEM W3 MpaBUiIa SIBISIETCS MPHOOPETCHHE
| e@cmeﬂﬁocm Ha HEJBMKMMOE MMYIIECTBO B MOpPsAKE HacieaoBaHusa. To
e@i MpPaBO HA HEABMKMMOE MMYIIECTBO MEPEXOJUT K HACIECIHUKY HE3aBUCUMO OT
roCcyJIapCTBEHHOM perucTpaluu npaBa Ha HEJIBUKUMOCTb.

[IpaBO COOCTBEHHOCTH Ha HEIBI)XMMOE HMMYIIECTBO B Cilyyae MPUHATHSI
HaCJIeJICTBA BO3HUKAET CO JHA OTKPBITUS Hacienctra (1. 4 cr. 1152 I'K PO) [3, c.

178]. Ilpu TakoM TMOJIOKEHUU CYyJI IPU3HAET IPaKIaHKy «JI» MpUHSABIIEH HACIEICTBO



U CUMTaeT MPABOMEPHBIM INPHU3HATH 3a HEW MpaBO COOCTBEHHOCTH HA KBApTHUDY.
PykoBoactBysich ct. 194—198, 233-237, 244 T'TIK PO, cyn pemun:

Uck «/I» x uctny TepputopraiibHOMy ynpaieHuo denepanbHOro areHTCTBa
10 YMPaBIIEHUIO TOCYAAPCTBEHHBIM UMYIIIECTBOM 00 YCTAHOBIICHWU (paKTa MPUHATHS
HACJIEICTBA W MPU3HAHUM TMpaBa COOCTBEHHOCTH B TMOPSAKE HACIEIOBAHUSA TIO
3aBELIAHUI0 YJIOBJIETBOPUTD, YCTAHOBUTH (DaKT MPUHSATHUS HACIEJCTBA U an/I:;HaKsa
rpaxaaHkoi «JI» mpaBo COOCTBEHHOCTH B TIOPSIKE HACIICIOBAHUS TIO 3aBE @}/Ho Ha
CIIOPHYIO KBapTHUDY. é

['maBHOM OLIMOKOM B NMPUMEHEHUM UCKA O MPU3HAHUU HpaBa&"‘FBGHHOCTI/I
SIBJISIETCS. ONBITKA MCIIOJB30BAHUS €r0 BMECTO BI/IHI[HKaHI/IOHI-&OS{CKa (ct. 301 TK
P®). Bo3MoxHOCTH TpeOOBaHMS  MpPU3HAHUS TP COOCTBEHHOCTH  Ha
HEJIBUXKMMOCTB, MPABO Ha KOTOPOE 3apEerucTpUpOBaHOf3 bIM CYOBEKTOM, MOKET
TOJIBKO JIMIO, B Yb€M BIIAJICHUN HAXOIAUTCS cnopﬂ'{@&,em. B cnyuae, ecnu ucren
BBIOpAJI HEMPaBWIbHBIN CIOCOO 3alUThI npagszby):[ MOXET TOJOWUTH K CHUTYaIuu
ucxonst U3 TpeOOBaHUI,  3asiBIICHH UCTLIOM, JUOO  CaMOCTOSITENbHO

nepeKBaNuOUIMPYET UCKOBBIE Tpe6OBa€1y{, OTIPEJICIMB HOPMBI MpaBa, MOJIekKAIIIE

IPUMEHEHUIO [IPU PACCMOTPEHUU ‘§ )
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