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MCIKAYHApPOIHOC YaCTHOC IIPpaBO

AKTyajibHbIe MP00JieMbl IPABOBOT0 PeryJIupOBAHUS HaCJIeIIOBZBI/IH
3eMeJIbHBIX YYaCTKOB M HMYIIECTBEHHBIX MPAB HA HUX e
%

AHHOTaums. B crarbe paccMoTpeHbl MpobIeMbl COOTHOLLIE IpaXKaaHCKOTO
npaBa M 3€MEJBHOTO IMpaBa B cdepe HaclieqoBaHUs 3N§HBIX Y4acTKOB U
UMYIIECTBEHHBIX MPaB HAa HHUX, 0003HAYECHBI MPOOIIEM OBOT'O PEryJIupOBaHUs
HACJIeI0BaHUSI 3€MEIbHBIX YYaCTKOB U I/IMyHIGCTBeH}@ paB Ha HUX.

KuroueBble cjioBa: 3eMelbHbIC yqaCTKH,\x?@ €JI0BaHME 3€MEIbHBIX YYaCTKOB
U UMYLIECTBEHHBIX IpaB Ha HUX, €Mbl TIPaBOBOIO  PETyJIHPOBAHUS
HACJIeI0BaHUSI 3€MEIbHBIX YYaCTKOB U @m CTBEHHBIX IIPaB HA HUX.

QN

HacnenoBanue 3eMenbHb ACTKOB SIBJISIETCSI IOBOJIBHO CIIO)KHOU TEMOM, Tak
KaKk B 3TOH cdepe qaCTo\as MKaIOT HACJIEJICTBEHHBIE BOIPOCHI, MPOOIEMBbI. JTO
CBSI3aHO C TE€M, 4YTO 3 HBIM YYaCTOK SIBJISIETCSI CJIIO)KHOW BEIIbIO, COCTOSILLECH W3
Pa3HOPOJIHBIX BE :

3aKoHO, BCTBO O HACJIEJOBAHMM BKJIOYaeT B ceOs He Toabko HOpMbI ['K
P® [1], H OpMBI 3eMeNIbHOTO 3akoHoarenseTBa 3K PO (1. 2 ct. 5, ct. 21, . 10
CT. 2%)111 I m2cr.40,ct.45,m. 3 ct. 53, m. 1 m2ct. 54, 1. 2 ¢T. 57, ¢T. 62 1 63
sKe) ),

Kpome Toro, 3akoHOIATEILCTBO JOBOJIBHO YAaCTO MEHSETCA, a TpaxaaHe He
yCIEBAIOT BOCHPUHUMATh, YCBauWBaTh, aJalTUPOBATBCS K HOBOMY, a TaKxke
PABUIIHLHO TOJIKOBATH HEOOXOUMbBIE TPUMEHEHUIO HOPMBI.

Co cTOpOHBI 3aKOHOJATENEe MPABOBOE PEryJMPOBAaHUE HACJEIOBAHMS

3CMCJIbHBIX YYaCTKOB U UMYIICCTBCHHBIX IIPAB HA HUX JOJII'OC BPCMA OCTABaJIOCh 0e3



JOJDKHOTO BHHMMaHUA. HopMbl M TOJIOXKEHHSI TPAKIAHCKOTO 3aKOHOJIaTENIbCTBA
(I'paxnanckuit  kogekc PCOCP 1964 1. B 4YacTHOCTH), PEryJHUPOBABIIKE
IPaKIaHCKO—TIPAaBOBOM HMHCTUTYT HACJICIOBAHUS, MPUMEHSJIUCh TaKke U B
OTHOILIEHUHU 3E€MEJIbHBIX YYacTKOB. ECTECTBEHHO, UTO 3TH HOPMBbI HE YUMTHIBAJIU
cnenupUuyecKre CBOWCTBA 00OBEKTa HACIEACTBEHHBIX OTHOLICHUN — 3€MIIM, YTO HE
CIOCOOCTBOBAJIO JIOCTHXKEHHUIO aJICKBATHOTO MPaBOBOro perynupoBaHus. Kpome
TOT0, HACJEACTBEHHOE IMpaBo Poccur OTCTAaBaIO OT CIIOXKHUBIIUXCA HAa TOT 6()&
peanuii rpakJaHCKO-IIPaBOBOTO 000pOoTa M  HYXJIaJoChb B CHHOM
oOHOBJIeHUU. B CBsI3U ¢ 4eMm, B IpaBONPUMEHUTEIbHONU MPAKTUKE IT %’CB HEMAJIo
npo0ieM WHCTUTYTa HAacleIOBaHUs, pa3peuiecHue KOTOpBIX QHOM MOPSIJIKE
BBI3BIBAJIO CYIIECTBEHHBIC TPYIHOCTH.

CoBpeMeHHbIE TEHACHIUN PA3BUTHUS 3EMEIBHOT g—lOI{&TCJ’ILCTBa 3K PO, a
TaK)K€ YpPOBEHb pa3pabOTaHHOCTU, CTENEHb BOCH;WI/IH, pazHooOpasue BUIIOB U
IOPUIAMYECKOE COJIEp)KAHUE OTrPAaHUYECHHBIX Ha 3€MEJIbHbIE YYacTKU B
POCCUNCKON LMBUJIMCTUKE HE OTBEYAIOT @ M COLMAJIbHO OPUEHTHUPOBAHHOIO
rocyJ1IapcTBa, MOTPEOHOCTIM o6meCTBa6'$pa JTAHCKOTO 000poTa U TpeOyIOT CBOETO
JalbHEUIIEro TOKTPUHAIBHOTO U 3 z[aTeanoro pPa3BUTHUA U YKPEILICHHUS.

[ToMmuMO yKa3aHHBIX H TUBHBIX TIPABOBBIX aKTOB B JaHHOW cdepe
NEHCTBYIOT COOTBeTCTBy%Ae PYKOBOJSILIIME PA3bSICHEHUSI M YKa3aHUs BBICIIHUX
OpraHoB CyJeOHOM TEMbI, O00s3aTeNbHbIE MJII TNPUMEHEHUS CyJaMu IpU
BBIHECCHUU pem&'ﬁi Mo JieJaM O TOCYJapCTBEHHOW PETHCTpallMu IpaB Ha
HEJIBUXKUMOE €CTBO U CJICJIOK C HUM.

Ha BaHHE 3E€MEJIbHOIO0 Yy4YacTKa M MMYIIECTBEHHBIX TMpPaB JOJKHO
OTBG‘L@TPGﬁOBaHI/IHM IPaXKJIAHCKOTO MpaBa U YUYUTHIBATH MOJOKEHUS 3€MEJIbHOTO
| , YCTaHABIUBAIOIIIETO OCOOCHHOCTH 000POTA 3EMETBHBIX YUACTKOB.

HacnenoBanue 3eMeNbHBIX YY4aCTKOB M MMYIIIECTBEHHBIX MpPaB Ha 3€MEJIbHbIE
YYaCTKU SIBJSICTCS IPEAMETOM COBMECTHOTO M3YUEHHMS OTPACIEBBIX HAYK 3€MEILHOTO
npaBa (LIEJIEBOE HA3HAYEHHUE 3E€MEJBHOTO Y4yacTKa) W TPaKJAHCKOTO Mpasa

(OHpCI[CJ'ICHI/Ie ImpaBa COOCTBEHHOCTH M MHBIX BCIUIHBIX ITpaB Ha 3CMCJIbHBIC Y4aCTKH,

npolieypa HACIEJOBAHUS ).



B cBs3u ¢ yeM, BO3HHUKAET KOJUIM3US MEXAY HOpMamu ['paxaaHCKOro KoJaekca
P® u nHopmamu 3emenbHOro Kojekca PD, kotopas 3akitodaercs B ciaeayromem [3]:

1. 3K PO cyxaer npaBoMOYMS BJIANEIBLEB MO PACHOPSIKEHUIO 3€MENIbHBIM
y4acTKOM, a TOYHEe, 3alperniaeT KakuM-Iu00 00pa3oM pachopsAMTbCS UM, 3a
UCKIIFOYEHUEM TIEpeX0a IpaB Ha 36MEJIbHbBIN yYaCTOK IO HACJIEACTBY.

2. I'K P® npenocrasnser npaBo BJIaeabliaM 36MEIBHOIO y4acTKa nepenﬁTb
€ro JIPpyTuM JIMLaM B apeHy Wik 0€3BO3ME3HOE CPOUHOE MOJIb30BaHUE. o

B nmanHOM ciywyae cieayer Npu3HATh MPUOPUTETHBIMU HOPMBI BHOTO
kozekca P®. [Ipu 3tom nonoxenus [ 'paxaanckoro koaekca PO He o bl.

Jannsie  oOcCTOSITENIbCTBA  MPUBOAST U3BEC TPYAHOCTSIM
IPaBOIIPUMEHEHUSI HOPM  JIEUCTBYIOLLIETO SaKOHOI[aTeJ'I § CreoBartesnpHO,
HeoOXoIMMa TIIaTeNIbHAs pa3padoTKa TEOPETHIECKUX Qﬁt/ MIPABOBBIX MEXaHU3MOB
HACJIECTBEHHBIX MTPABOOTHOIIEHUM. (b

K ocobeHHOCTSIM Hacie10BaHUs 3eMeHLHQg\ aCTKa M UMYILIECTBEHHBIX IIPaB
MOYKHO OTHECTH [5]:

— LIEJIEBOE HA3HAYECHUE 3EMENb ( '&gmaquo JUISL ONIPEAEIIEHUS IIPaBOBOTO
cTaTyca 36MEJIbHOIO Y4acTKa U €ro %@HIGHHOFO WCII0JIb30BaHUs ), B 3HAUUTEIBHON
CTEICHU OIPEIESIOIIEe 060p§(é0006HOCTL 3€MENBHOTO Y4acTKa;

— CYHMICCTBOBAHUC %ra OBJICHHBIX 3dKOHOM CIICHUAJIBHBIX OI'PaHUYCHHBIX

BCIIHBIX IIPaB, 06”13@ KOTOPBIX MOXKCT OBITh HMCKIJIIOUMTEJIBHO 3€MEJIbHBIN

y4YacToOK; Q&

— Jiera W10 MIPUHIMUIIA «EIMHOM CyJbObD» IPHU HACIEIOBAHUU 3€MEJIBHOTO
ydacTKa W €KTOB, HaxoIAumxcsd Ha HeM. OOBEKTHI CIENYIOT CyAb0€ 3eMeNbHbIX
y4acTkOB coryiacHo 1. 5 ¢T. 1 3K P®, B KOTOpO# NpOBO3IJIAILIEH IPUHLINI €IUHCTBA
C bl 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB U MPOYHO CBA3AHHBIX C HUMHU OOBEKTOB, COIJIACHO
KOTOPOMY, BCE€ MPOYHO CBSI3aHHBIE C 3EMEJIBHBIMU YYacTKaMH, 3a HCKIOYEHHEM
Clly4aeB, yCTAHOBJICHHBIX (peepabHBIMH 3aKOHAMH,

— HaJIW4yue OcoObIX, NEePexXoIilIMX [0 HACIeACTBY IPABOMOYMHA II0
IPUOOPETEHUIO 3EMENBHOIO y4YacTKa, HMMEBIIMXCS Yy HACIENONaTeNs, HO He

peanu30BaHHbIX UM, U JIP.;



— CYIIECTBOBAHME 3aKOHHBIX MPE3yMIIUA MPUOPUTETA HACJEeA0BaHUs
HEJISJTUMMOT0 3€MEJILHOT'O Yy4YacTKa.

[IpakTuueckue mpobsieMbl, CBA3aHHbIE ¢ 0OPMIICHUEM 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB
Py HacJieA0BaHuM [4]:

— HETOYHOCTH, OTOBOPKHU, OIITMOKU B MPABOYCTAHABIUBAIOIINX JOKYMEHTAX;

— TPYJHOCTHU MPU COTJIACOBAHUU TPAHUI] 3€MEIBHOTO YYacTKa CO CMEXHBIMU
3eMJICTIOIL30BATEIISIMU, o

— OmMOKM B KaJacCTPOBBIX MACHOpPTaX Ha 3€MEJIbHBIE YYaCTKU @mnmo
npaBooOIaaTesneii, ommuOOYHO YKa3aHHbIE TUTOIAIN, HETOYHBIC H&H@\HOHTOBHX
azipecax 3eMeJIbHBIX YYaCTKOB U JIp.); Q

— HaJIO)KEHUE T'PaHUIl 36MEJIbHOI0 y4acTKa Ha JApPYr %bGKTH (3emMenbHbBIC

YYaCTKH); (I/Q

— OTCYTCTBHE KapTorpaduueckoro MaTepI/IalIa(bapXI/IBHOM dboHme NaHHBIX HA

3eMeJIbHbIC YUACTKH; \2\

— PacXOXJIEHHE AapXUBHBIX JAaHHBI anomazm 3€MEJIbHBIX YYacCTKOB C
(dbaKkTUYECKOM MIIOMIAABIO U JIP.; (’}

— HEKOMIIETEHTHOCTh KaJiac IX WHXEHEPOB IMPU COCTABICHUM MEKEBBIX

IJIaHOB (JOMYIIEHHE OIIHUOOK (ae'tcm ykazaHuss X U Y KOOpPAMHAT 3€MEIbHOIO
y4acTKa Ha 3JIEKTPOHHbI §:FGH$IX cozepkamux UHHOOPMAITHIO IS TTOCTAHOBKH
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB @Q}aaCTpOBHﬁ y4er).

Nzyuenue @'Sepnanma CyneOHOM MpakTUKU IO JielaM O HacjeJI0BaHuu
3EMEJIbHBIX Y @(03 TO3BOJIMJIO CAENaTh BBIBOII [6]:

1. elbHBIC YYacTKH, NpPUHAUICKAIINE HACIeAO0JaTel0 Ha TpaBe
cobCT OCTH JMOO0 MpaBe MOXKU3HEHHOI'O HACJIEAyEeMOro BIAJCHUS, HE3aBUCHUMO
o@eneBoro Ha3HAYCHMS, PA3PCIICHHOTO pPEeXHUMa HCIOJb30BAaHUS U OXpPaHbI,
OTPAaHUYCHHM MO TPEACIHbHOMY pa3Mepy I OJHOrO JIMIAa W T.I. HACJIEAYIOTCS Ha
OOIIIUX OCHOBAHMUSIX.

2. B xadecTBe 00BEKTa HACIICIOBAHUS MOKET BBICTYIIATh 3¢MEJIbHBIA yYaCTOK,
KOTOPBIM OTBEJIEH Ha MECTHOCTH, IPaHUIIbl KOTOPOTO OMHMCAHbl U YJAOCTOBEPEHBI B

YCTAHOBJICHHOM ITOPSAJIKC. B Tex ClIy4dadax, KOorJaa MnpaBO Ha y4aCTOK IIPHUHAJICIKAIO



HECKOJIbKAM JIUIaM, B Ka4ECTBE HACJIEACTBAa OyAeT BBHICTYNAaTh JOJS B TPaBe OOIICH
COOCTBEHHOCTH Ha 3€MEJIbHbIM y4acTOK, B TOM YMCJIE€ 3€MEeJIbHAsI JI0JIs, MOTy4YeHHas
ObIBIIMMU  paOOTHUKaMHM  COBXO30B M KOJIXO30B  IPU  pPEOpraHU3aALMU
CEJIbCKOXO3SIIICTBEHHBIX NPEANPUITUN, NpPH YCIOBUU, YTO OHA HE BHECEHA B
YCTaBHBIM KamuTal CeIbXO3MPEANpusiTUs JMOO HacienoAaTellb He PachopsIuics
CBOEH J10J1€i1 IpU KU3HU UHBIM 00pa3oM.

3. B ciyuae cMepTH ydyacTHHKA OOIIEH COBMECTHOM COOCTBEHHOCTH (&grﬁ}ra
aub0 4JIeHa KPEeCThsHCKOro ((hepMepcKoro) Xo3siicTBa) €ro Joyisi M 6LITB
Ompe/ieJieHa M0 COTJIAlICHUI0 MEXKIY MEPEeKUBIIUM CyIpyrom YJIeHAMU
KPECThSIHCKOTO ((hepMEPCKOro) X03sIiCTBA ¢ IPYTUMU HACTE &4 a OCHOBAHHH
JOCTUTHYTOTO COTJIALIEHUSI HACJCAHUKY MOXKET 6BITLN@\&HO HOTapUyCOM
CBHUJIETEJILCTBO O TIpaBe Ha HACIEACTBO. B ciy opa JOJISI  YMEPUIETro
COCOOCTBEHHHUKA OIpPEACNIeTCS CYIOM IO HCKY n}(%ro 3aMHTEPECOBAHHOTO JIMIIA.
[To oOmuM mnpaBuiaM HacIeAOBaHUS nonﬂ\ew pIIEr0 4JieHa KPECTbSIHCKOrO
(bepmepckoro) Xo3siicTBa MOXKET Iepe OJIbKO K HacJeAHUKaAM — 4YJIE€HaMm
KPECThsIHCKOTO ((pepMepCcKOro) xosﬂﬁ gpyme HACJICIHUKM MMEIOT MpPaBO Ha
MOJIyYEHUE JCHEKHOMN KOMHGHC&HI/{%&BMG}’)HO JI0JI€ HACJIEA01aTelsd B UMYILIECTBE
KpecThsHCKOro ((pepmepckoro (&mﬁcma. KowMmrmieHncanusi He BBIIJIAYMBAETCS B
clly4ae MPUHSITHUS Hacneﬂ}%a B UJIEHBI XO3SIICTBA.

4. IIpoBo3ria i 3K P® npuHmun eawHcTBa CyIbOBI 3€MEIbHBIX
Y4aCTKOB U npoqé&aﬂ:?.aHHHx C HUMU OOBEKTOB HE 3aTparuBaeT OOIIUX MPaBUI O
HacJleJIOBaHU %{BI/DKI/IMOCTI/I, BKJIFOYAsl 3€MEJIbHBIE YYACTKU U PACHOJIOKEHHBIE Ha
HUX CTPO

€MEeJIbHBI Y4YacTOK Ha MpaBe MOXKWU3HEHHOI'O HACJIEAYEMOro BJIAJICHUS
n@.o;[m 10 HACIIEJICTBY B 00IIEM MOPSJIKE HE3aBUCUMO OT €T0 JCTMMOCTH U YHciia

HACJIETHUKOB.
6. IIpaBo mocTostHHOTO (0ECCPOYHOTO) TOJIB30BAHUSI 3€MENIBHBIM YYaCTKOM

OTHOCHUTCA K YHCIY OIpaHHMYCHHBIX BCIHIHBIX IIPpaB, HC HACICAYCTCA. CJ'IGIIYH CYI[I)6€

CTPOEHHS, OHO NIEPEXOAUT K €r0 HOBOMY COOCTBEHHHUKY, 00pa3ysi IpHU HACJIEeI0BaHUU



YACTHBIM Cllydail mepexoia MpaB Ha 3eMeNIbHbIM y4acTOK MpU CMEHE COOCTBEHHUKA
ctpoenus (ct. 35 3K, 271 I'K).

7. Ha nema o mpu3HaHUU IpaBa HA 3€MENBHBIN yYaCTOK PacIpOCTPaHSIIOTCS
npaBwia 00 HCKIIOYUTEIBHOW TEPPUTOPUATILHON TMOJCYTHOCTH. Takue Cropsl
paccMaTpuBarOTCd CyIAOM II0 MECTYy HaxOXKIEHUS 3E€MEJIBHOIO YydacTKa B
3aBHCHMOCTH OT IICHBI ICKa MUPOBBIM CyAbE JTUO0 pallOHHBIM CYIOM.

8. HezaBucuMO OT MO3MLIMM W MHEHHUS HCTHA CYAOM K yqacm}od 'z[\ew
JOJDKHBI TIPUBJIEKAThCA BCE 3aMHTEPECOBAHHBIC JIMLA B MOPSAJKE IPOLE /bHoro
COYYacCTHsI B KQUECTBE COMCTLIOB UJIM COOTBETYMKOB. OQ\

9. Ilpn npuUHATUM peuIeHUs O NpPaBe HA 3€MEJIbHBIM YYacTOK CyJ HE Bceraa
CBSA3aH paMKaMU TPEOOBAHUII MCKOBOTO 3asiBICHUS. Pe3o@§mm 4acTh TaKOTO
peleHns OoJDKHA COJEpKaTh CBEACHUSA B OTHOLICH a IpaB Ha 3E€MEJIbHBIN
y4acTOK, €ro MEeCTONOJIOKeHus (aapeca), nﬂon‘bun, KaJlacTpOBOI0  HOMEDA,
HEOOXOJUMbIE [UIsl TOCIEAYIOUIEH  ero rQ?QJ PCTBEHHOM perucrpanuu. B
00s3aT€IbHOM ~ TOpSAJKE  CleAyeT 1 BaTb  HEJCHCTBUTEIIBHOM  paHee
IIPOU3BENCHHYI0 PETUCTPALMI0 MPaB @e PHBIM 3eMeNbHBIM y4yacToK (mpu ee
HAJIMYMHN) KaK TOCIEACTBUE IPUHU I'0 pELIEHHUS.

CnenoBatenbHO, HEOOXO (& THIaTEIbHAs pa3paboTKa TEOPETUUECKUX OCHOB
Y IIPABOBBIX MEXAaHU3MOB %XICI{CTBGHHHX IIPAaBOOTHOILICHU M.

O600mmas Bb@%?aaaHHoe, HACJEeIOBaHUE  3E€MENBHOTO  ydYacTKa U
UMYIECTBEHHBIX @'&s JOJIKHO OTBEYaTh TpeOoBaHUAM IpaxaaHckoro npasa 'K PO
U YYUTHIBAT JaoxeHus 3emenbHoro mnpasa 3K P®, ycranaBnmBaromero
OCO6CHH(@ 00poTa 3eMeNbHbIX YYaCTKOB.

MOTpPSI Ha MHOXECTBO, O€3yCIIOBHO, TMOJOKUTEIbHBIX HOBOBBEICHUH,
n@leM B IPAXKIaHCKO-IIPaBOBOM peryJIMpoOBaHUN HACJIECTBEHHBIX

HpaBOOTHOHICHI/Iﬁ MO-IIpCKKHEMY, OCTACTCA AOCTATOYHO MHOI'O, U OHH Tp€6YIOT

CBOET0 NAJIIBHEUIIIETO 3aKOHOAATENBHOTO PA3BUTHUS U YKPEIUICHHUS.
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