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AHHOTaIII/IH. B cratbe PaCCMOTPCHBI OCOOCHHOCTH Hac O&HI/ISI 3CMCJIBHBIX

npaB Ha HUX

Y4aCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX IIPaB Ha HUX. [ pyImbl Haca HHBIX OTHOILICHUHN
IIPY HACIECIOBAHUU 3€MEJIbHBIX Yy4acTKOoB. Kpyr H CTUMBIX HACIJIETHUKOB.
ApeHJla 3eMENbHOTO Yy4YacTKa KaK 4YacTh Hacnez[@a. B craree npemnararorcs
MOJIOKEHHUS o COBEPIICHCTBOBAHUIO HCTBYIOIIETO POCCHIICKOTO
3aKOHOJATENIbCTBA B c(epe MpaBOBOIO P OBaHMSl HACJIEIOBAHUS 3E€MEJBHBIX
Y4aCTKOB M UMYILIECTBEHHBIX MPAB Ha H@

KuarouyesBble ciioBa: OCO6GH}< HACJIEOBAHUs 3€MEIIbHBIX YYaCTKOB, IIPABO
apeHIbl 3€MEJIBbHOr0 yqaCTKa@ XoJsuiee I0 HaciencTBy. Paszen 3eMenbHOro
y4acTKa Ipu H&CJ‘ICI[OB&HP%
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Ananus '%peMeHHoﬁ HOTApUAJIBHOM  IIPAKTUKW  yKa3blBaeT  Ha
IIPOTUBOPEY KapTUHY B O0OJIACTM HAcJIeJOBaHUs 3€MEJbHBIX YYaCTKOB U
CB}I3aHHL® HUMHU clesok. Posib HOTapuyca B 3€MEJIBHBIX IPAaBOOTHOILIEHUSAX
IOCTE 0 YMEHBIIIAETCS, PU 3TOM HAaOIIOAAETCS POCT HACIEICTBEHHbIX JAEUCTBUI
| pPEXOAy 3E€MENBHBIX Y4acTKOB. Cpear MMYIIECTBEHHBIX IIPaB HAa 3€MEJIbHBIN
YYacCTOK, MEPEXOASAIINX B MOPAJIKE HACIECIOBAHNS B Pa3BUTHUE MOJ0XKEHUSA cT. 1112 n
ct. 130 T'K PO, cnemyeT BbIIENATh 0053aTeLCTBEHHBIC (apEH/IA, PEHTA) M BEITHBIC
(MpaBO MOXU3HEHHOI'O HACIEAYEMOI'O BIIAJICHUS YYacTKOM; IPaBO IOCTOSHHOIO

(OeccpoUHOro) NMOJIb30BaHUS 3€MENIbHBIM YYaCTKOM; CEPBUTYT).



B HaciencTBeHHBIX TPABOOTHOIICHUSX, B OTHOIICHUH 3E€MEIbHBIX YYAaCTKOB U
UMYIIECTBEHHBIX IpaB HAa HHUX, MOXHO BBIACIUTH MATh Tpynmn cyobekToB: (1)
Hacnegonarenb, (2) Hacuennwk; (3) HoTtapuyc; (4) cyn, peanusyromui
cnenupuyecKue 3aa4u, MPUMEHUTEIFHO K HACIEJCTBEHHBIM MPaBOOTHOIICHUSIM; a
Takke (5) JMIl M TOCYJapCTBEHHBIE OpPraHbl, CIOCOOCTBYIOIIME peau3aliu
HACIIEZICTBEHHBIX ~ MpaBoOoTHomeHW. [lpm »3TOM BKIIOYEHHME HOTapuyca B
HACJICJICTBEHHbIE  MPABOOTHOILEHHUS  MpECcieNyeT  JOCTHKECHUE comani})ﬁ
(3auTHOM) (PYHKIIMU TOCYyAapCTBa, BHIPAXKEHHONW B 00ECIICUEHUH TMEepex /paB u
00513aHHOCTEH B MOPSIIKE YHUBEPCATHLHOTO MPABOMPEEMCTBA. Q‘

O60pOTOCIIOCOOHOCTh, B TOM 4YHUCJIE BO3MOXHOCTH §I‘ NepelaHHbIM B
MOpSIZIKE HACIEACTBEHHOTO, YHUBEPCAIBHOTO IMPABOMPEEMCTBA, HAKIAJbIBACT Ha
HACJIEIHUKA, KaK HOBOTO COOCTBEHHHKA, PSJI 06peMerﬁl/ myOJTUYHOTO M YaCTHO-
IPaBOBOTr'O XapakrTepa. (b,

B cBs3u ¢ 3TM chopMyTHupOBaHO aBTopQ?éonpeﬂeneHHe HACJIETHUKA, TIPH
HACJIEIOBAHUU 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB U UMY %SGHHHX npaB Ha HUX. HacnenHukom
3eMENBHOTO Y4acTKa U HMymeCTBeHHO@pga Ha HETo SABJISETCS (PU3NIECKOE JTUIIO,
npuodpeTaroIiee 3eMeNIbHbIH yqacQ UMYIIECTBEHHOE MPABO HA HETO B MOPSAKE
YHUBEPCAIBHOT'O MPABOIPEEMC @a OCHOBE 3aKOHA WJIM 3aBEIaHus U 00Jaaaroliee
0co0bIM  HaOOpOM 06ﬂ3%§ﬁ myOJMYHO-TIPaBOBOrO Xxapakrepa. Ilocnennue
CBSI3aHBI C Heo6xonm\@2e\o o0ecreueHns: COXPaHHOCTH 3€MEJIbHOTO y4acTKa U ero

OeJaceBOIo H&3H3‘—@%, HCIIOJB30BaHHUA €ro HaIJICXKallluM 06p&30M, CO6J'IIOI[€HI/I$I

HOPM npnpo§ aHHOI'O 3aKOHOJATEJIbCTBA.
2l

Kp OIIYCTHUMBIX HACJICIHWKOB 3CMCJIbHBIX YYAdCTKOB WU MMYIICCTBCHHBIX
I1paB HX ABJISCTCS MIHUPEC, YEM IIPHU HACJICAOBAHHWHN HHBIX 00BEKTOB IrpaXIaHCKHUX
I1] ITomumo HGHOCTOﬁHLIX HACJICAHHUKOB CrOJa OTHOCATCA CY6T>GKTI>I, HC

HACJIEYIOIMEe MMYIIECTBO M MMYIIECTBEHHbIE IpaBa HaclenoAarens. ITHX
HACJIETHUKOB MOKHO YCIIOBHO OXapakTepu30BaThb B KayeCTBE HACIIEIHUKOB,
JMUIEHHBIX MTpaBa HAcJEAOBaHUs HA OCHOBAaHUU 3aKOHA, T. €. HE UMEIOLIUX MPaBO Ha
MOJIyYeHHE B TMOPSIKE YHUBEPCAIBHOTO MPABOMPEEMCTBA HA MPaBe COOCTBEHHOCTH

HJIKM TIPAaBC IOXKXMU3HCHHOI'O HACJICAYEMOI'O BJIAJICHUA 3CMCIIBHBIX YYdCTKOB. K ux



YUCly MOXHO OTHECTH: WHOCTPAHHBIX TpaXKIaH; JUI[ 0e3 TpakIaHCTBa;
WHOCTPAHHBIX IOPUAMYECKUX JUI]; FOPUIUYECCKUX JIMI, B YCTaBHOM (CKJIaJOYHOM)
KaluTaje KOTOPBIX JIOJISI HHOCTPAHHBIX TPaKIaH, HHOCTPAHHBIX FOPHINYECKHUX JIHII,
nur 6e3 rpakIaHcTBa coctaBiset 6onee, yem 50%.

CymectByeT psn (hakTOpoB, MCXOIS U3 KOTOPBIX OMNPEICNAeTCS TUHAMHKA
HACJICICTBEHHBIX TPABOOTHOIICHUM, KACAIOIIMXCS MEePEX0/a 3eMEIbHBIX Y9aCTKOB H
UMYIIECTBEHHBIX TPAaB HAa HHUX: HMYIICCTBEHHBIM (QakTtop — B o6mnﬁd;OCTaB
HACIIEZICTBA BKIFOYAETCSI TO UMYIIECTBO, KOTOPOE MPUHAATIEKATIO HACTE {IIO Ha
MOMEHT OTKPBITHS HACIEJCTBA, a TAaKK€ WMYIICCTBEHHBIC IpaBa %aHHocm;
BpEeMEHHBIN (DakTOp — JCHb CMEpPTH HACJIEIOAATeNs] aBTOM I/I'&:KI/I pU3HACTCS
JTHEM OTKPBITUS HACJIEICTBA W C 3TOTO BPEMEHHU BGHCT%@‘ICT TIOSIBJICHUS Y
HACJICIHUKOB TMpaB W OO0S3aHHOCTEH, HOCAIIUX Yac aBOBOM M MyOIUYHO-
NPaBOBOM XapakTep; MPOCTPAHCTBEHHBIN (DaKkToOp (b,cnemd(bm(oﬁ HACJICTOBAHMSI
3€MEJIBHOTO Y4acTKa SBJISETCS TO, YTO MECTO PBITHSI HACJICJICTBA CTAHOBUTCS
aZpec 3eMEeNbHOTO Y4YacTKa; CyObEeKTHBIM Q} Op — K YHCIy HACIEJHUKOB 3aKOH
OTHOCHUT Te€X, KTO OB B JKMBBIX Ha M(@&T TKPBITUSI HACJIEACTBA, OBLI 3a4aT MpHU
KU3HHU HACJIEIOAATEeNsl, COCTOUT K&CTBCHHHX OTHOIIEHUSX, JTHUOO OTHOIICHUSX
VOKIIMBEHUS C HaclleAoJaTesieM

B 3akone OTcyTCT%T mpsMOe yKa3aHWE Ha TO, YTO HACIEIHUK JOJIKEH
o0nagaTh BO3MOXKHOC 7S HAJIJISXKAIIEeTo BIAJACHUS U TMOJb30BAHMS 3€MEJIbHBIM
y4acTKOM; B CHY‘@&I}HHHTI/I}I B HACJICJICTBO 3€MEIBLHOTO y4acTKa HACIEIHUK UMEET
paBo cBOOO M pacropsiKaThCsl.

Ha @ THSIIHAN JeHh 3aKOHOJATEIIEHO 3aKPEIUICHO OJTHO BECOMOE OTJIMYHE,
KOTOP €TKO pa3rpaHUYMBACT IMPABO ITOKU3HEHHOT'O HACIEAYEMOT'O BIIAJICHUS
3 BHBIM YYaCTKOM H TMPaBO TIOCTOSHHOTO (0ECCpPOYHOT0) TMOIb30BAHUS
3eMENbHBIM y4YacTKOM. EciM 3eMenpHBId ydYacTOK HAaXOIUTCS B IOXHU3HEHHOM
HACJIEIyEMOM BJIAJICHUU, TO €T0 XO3SIMH HE MOXKET UM PaCIOPSIAUTHCS HUKAK WHAYE,
KpOME Kak TepeaaB ero Mo HacieAcTBy. To eIMHCTBEHHBI MEXaHHU3M Mepexoja
npaBa Ha 3EMENbHBIA Y4YaCTOK B JIAaHHOM ciiydae. Eciau pedbp WAET O BIIaJICHUH

3€MEJIBHOTO y4acTKa KOPUIMYECKHM JIMIOM, TO corjacHo m. 3 cr. 268 'K P® B



Cllydya€ pEOpraHu3alydyd TOrO  IOPHUJIMYECKOrO JIMIA [paBO  IMOCTOSHHOIO
(OeccpoyHOro) TMOJB30BAHMS 3E€MEJBHBIM  YYaCTKOM TEPEeXOASIT B  MOPSIKE
npaBonpeeMctBa. Ho BaxkHbIM mpencTaBisercs TOT (akT, YTO (PU3NYECKOE JUI0 HE
MOKET CTaTh MPAaBONPEEMHUKOM PEOPraHU3YIOIIErocs HOpUAnYecKoro auua. s
TOTO, YTOOBl TPAKJAHWH CMOT TIOJIYYUTh TaKO€ IMpaBO, OH HMETh CTaTycC
UHAUBUIYAJIBHOTO MIpeAnpuHUMaTens [4].

Takum o00pa3om, Bce BBIIIECKA3aHHOE MOJITBEPXKIAET TOT (1)2116 \‘{FO
Hapywaetcs cr. 2 Koncrtutynuu P®, xoTopas BMEHSET ToCyAapCTBY CO I{aTB U
3allMIIATh MpaBa U cBOOOABI TpaxiaH, 4. 4 cr. 35 Koncruryuuu | koTopas
rapaHTUpyeT MpaBoO HAclIeqOBaHUs, a Takxke cT. 1 u m.1 cT. 2 I& . dusnueckue
JUIla  UW3HA4YaJbHO  IIOCTABJIIEHBl B  HEpPaBHbIE  YC B OTHOILIEHUU
IPABONPEEMCTBEHHOCTH 10 CPABHEHUIO C IOPUINYECKU Q.\&MI/I.

Takxe BBISIBICHO, YTO MPABO apeH/IbI 3eMeo‘Buoro ydacTKa TaKXe MOXKET
ABJIATHCS 4aCThIO HacyencTa. CoxpaHeHUE NOJOOHOIO MpaBa Jyisl IPaBOIPEEMHUKOB
rapantupyercs n. 2 cr. 617 I'K PD %&aHHaﬂ CTaTbsi HOCUT HAa3BaHUE —
COXpaHEHHUE J0roBOpa apeHAbl B CHU U U3MEHEHUU CTOpOH. Eciau ymepmmi
IpaKJAHUH UMEN B apeH[e BGMG@ y4acTOK, TO BCE IpaBa U OOA3aHHOCTH IO
JAHHOMY 3€MEJIbHOMY YYacTK (Qexonm K €ro HacjJeJIHHMKaM, €CJIM B 3aKOHE WJIU
JIOTOBOPE HE HpenyCMOTpe\}a Jpyrue crequanbHbIe YCIOBHS.

Takxe 3aK0HO HO OIpEJENIeHbl MUHHMMAJIbHBIE pa3Mepbl I pasjena

Y4aCTKOB C pa3nn®f§w1 1ICJICBBIM HA3HAUYCHHUEM. DTO 0O3HAa4YacT, 4TOo, €CJIU Y4aCTOK I10

3aKOHY HCBO3) $ O pa3JaCyinTb MCKAY BCEMH HACIICIHUKAMHA BBUAY €TO MAJICHBKOI'O

pasmepa, TO[a IpaBa Ha 3eMEJIbHbINM y9aCTOK NEPEXOIAT K OCHOBHOMY HACIIEIHUKY,
MMEIOMEMY NPEMMYINECTBEHHOE IPaBO Iepea Apyrumu. Ho 10 3aKoHY 3TO

H JTHHUK 00s13aH BBITIJIATUTH KOMIICHCAIIMIO BCCM OCTAJIbHBIM HACJICAHUKAaM.
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