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AHHOTaIII/IH. B cratbe PaCCMOTPCHBI OCHOBBI IIPpaBO OF&pGFy.III/IPOBaHI/ISI

HMYIIECTBCHHBLIX IIPaB HA HUX

HACJIEJIOBAHUSI 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB M HMYIIECTBEHHBIX Ha HuUX. B craTbe
NPEAJIaraloTCcsl MOJOKEHUSI M0 COBEPUIEHCTBOBAHUIO YIOLErO0 POCCHICKOTO
3aKOHOJIATENbCTBA B C(epe MpaBOBOTO peFYHI/IPOBW HACJIEIOBAHUS 3€MEJIbHBIX
Y4aCTKOB M UMYIIIECTBEHHBIX IIPaB HA HUX \2'\&

KuawuyeBble ciaoBa: 3aK0H0z[aTe& pEeryJIMpOBaHUE  HACIEJOBAHUS
3€MEJIbHbIX YYaCTKOB, OCOOEHHOCT cleoBaHUsl 3€MEJbHBIX Y4YacTKOB U
UMYIIECTBEHHBIX MpaB Ha HUX, { JKEHUE 3EMEIBHOr0 ydacTka Kak OOBeKTa

HaCJICOOBaHMSI. &

Hacnenosanue @&gmmx Y4aCTKOB M HWMYLIECTBEHHBIX IIPaB Ha HUX
perﬂaMeHTpreTcéss TOJIBKO HOPMaMH I'PakJIaHCKOr0 3aKOHOJaTenbcTBa PO, HO U
HOpMaMu 3 Horo mpasa. [lo »H3ToM DpUYMHE IOPUAUYECKHE BOIPOCHI,
K&C&IOHII/@ IIPABOBOI'0 PETYJIMPOBAHUS HACJIECIOBAHUS 3EMEJIbHBIX YYacCTKOB H
UM €HHBIX I@IpaB Ha HHX, BBI3BIBAIOT OOJBIION HHTEpEC, TaK Kak
B@oneﬁcmne Y COBMECTUMOCTB 3€MEJIBHOI0, IPAXJAHCKOTO M HACIEACTBEHHOIO
IpaBa elle He OJIN3KU K 3aKOHO/1aTeIbHOMY COBEPILIEHCTBY.

Ecnu rpaxknanuH HacjaenyeT 3eMeNbHBIM y4acTOK, TO HEOOXOJUMO yUUTHIBATD
Cpa3y JBa BaXHBIX acleKTa: HAcJeJAOBaHUE JOJDKHO OBbITh COIJIACOBAHO C

TpC6OBaHI/I${MI/I rpaxagaHCKOro ImnpaBa M B TO XE BpEMA HC IMMPOTHBOPCUYHUTHL

MIOJIOKECHHSM 3€MEJILHOTO TIpaBa (peub UAeT 00 000pOTe 3eMETbHBIX YIaCTKOB).



[ToaToMy B mporiecce HaACIEIOBAaHUS 3E€MEIBLHOTO YydYacTka HEoOXO0IUMO
paccMaTpuBaTh YYHMTBIBATh Cpa3y HECKOJIBKO BaXHEUIIMX (PAKTOPOB: IIeJeBOE
Ha3HaYeHUe 3eMenb (MX KaTeropuio) — JaHHbIN (DaKTOp MpuU3BaH, B MEPBYIO OUEPEb,
OTIPENICNIATh W KOHTPOJHMPOBATH OOOPOTOCIIOCOOHOCTH ONPEACIICHHOTO YYacTKa,
CIICIIMAJIbHBIE OTPAHUYEHUSI BEIIHBIX IIPaB, YCTAHABIMBAEMBIX M PETYJIUPYEMBIX
3aKOHOJIATEIPHBIMA aKTaMU — OOBEKTOM TaKUX TPAaB MOXKET CTaTh 3EMEJIbHBIN
Y4acTOK; CJCAOBAaHWE NMPHUHIUITY «CAUHON CYIbOb» — JAHHBIM MPUHITUI oaazén
YTO HEBO3MOXKHO OTJACIHUTH 3E€MJII0 OT CTPOCHUN, HaXOMISIIIMXCS Ha , Tpu
HacleJOBAaHUM; MPUOPUTET HACIETOBAHUS 3E€MEJIbHOIO0 YYacTK %ropmﬁ HE
MOJUICKUT pa3eny Ha JOJIM WJIM YacTH; CYIIECTBOBAHUE Y H eﬁQﬂaTeﬂﬂ 1paB 110
NPUOOPETEHHIO 3€MEJIbHOTO Yy4acTKa, KOTOPHIMU OH HE BOC OBaJICS IO TEM HJIU
WHBIM NpU4YuHaM [4].

HacnepoBanne  3eMeIbHOrO  ydacTka, Wo NpuoOpeTeHNe  mpapa
MOKU3HEHHOTO BJIQJICHUS 3€MEJIbHBIM yqacn@g peamnoiaraer, 4ro HaCIEIHUK
npuoOpeTaeT MOBEPXHOCTHBIN IMOYBEHHBIH (B mpenenax TpaHUIl ydacTka), a
TaKXe BOJHBIC OOBEKTHI U Haxoz[;mm@&a pacTeHusi, €ClIM MHOE HE yKa3aHO B
3akoHe. FOpuaudeckuit TepMuH Q@\JGHBHBII\;I y4acTOK» SIBJIACTCS OJHHUM U3
KJIFOYEBBIX ISl  3€MEJIBHOIO Ba. PerymupoBaHue 3€MENbHBIX OTHOIICHMI
BBICTpauBaeTCs Ha OCHOBG6O 0 MOoHATHUS. YeTKOe U MOJHOE ONpeJIeICHUEe TePMUHA
«3€MEeJIbHbBIN yqaCTOK@e})BHe OBLIO 3aKperieHo B cT. 1 denepanbHoro 3akoHa «O
FOC}’I[&pCTBCHHON@&eHBHOM kagactpe». CoriaacHo 3TOMY 3aKOHY, MO «3€MEIbHBIM
Y4aCTKOM» § AeTCsl 4acTh 3€MHOW IMOBEPXHOCTH, BKJIOYAs MOYBEHHBIM CJIOM,

IPaHHUIIBI @

opran K moHsSTHIO «3€MENbHBIN Y4aCTOK» TaKXKC OTHOCUTCA BCC TO, 4YTO

pOﬁ OIIMCaHbl M 3aBCPCHBI YIIOJIHOMOYCHHBIM TOCYAApPCTBCHHBIM

H UTCSI Ha/l Y4acTKOM U o] HUM. OrpaHUYeHHs B 3TOM OTHOLLIEHUHU MOTYT OBITh
ornpezeneHsl (eaepatbHbIMU 3aKOHAMHU O HEJpax, 00 HCIOJIb30BAHUU BO3IYLIHOTO
IPOCTPAHCTBA U APYTUMH [5].

HacnenoBanue 3emMeNbHOTO y4yacTKa MpEACTaBisseT co0o0il cucrteMy 0OcoObIX
IOPUANYECKUX MPOLIEAYp, HAIIPABICHHBIX Ha Mepefady 3€MeJbHOTO Y4acTKa HOBOMY

COOCTBEHHHUKY U yHHBEpPCaJIbHBINA Mepexoa mpaB Ha Hero. OcoOblii XapakTep TaKuX



npoiieayp oOyCIOBJIEH CIEUaTbHBIM MPABOBBIM PEKUMOM 3€MEIBLHOIO y4acTKa Kak
cnenuduyecKoro 00beKTa rpaXaaHCKUX MPaB.

CocraBiisisi OCHOBY KaTE€rOpUHM «HEJIBMKUMOE HMYIIECTBO» («HEIBUKUMBIE
BEILIN», «HEABUKUMOCTB», B cOOTBETCTBUU cO CT. 130 'K P®), 3eMenbHbIl y4acTOK
BBIJIEJISIETCS CPEIA APYTUX BUJIOB TAKOI'O UMYIIECTBA CBOMM CIIEIIUATIBHBIM LIEJIEBBIM
Ha3HaueHueM. Mcxons U3 3TOro, MOXHO BBIJCIUTh OCHOBHBIE XapaKTEPUCTUKU
3eMEJIbHOTO0  y4YacTKa Kak OOBEKTa  HACIlIeJICTBEHHBIX npamom«a&&ﬁ:
WHMBUAYaJIM3UPOBAHHOCTh — TO €CTh Kbl 3€MEJIbHBIA y4acTOK /CBOI/I
IPaHUIbI, YCTAHOBJIICHHBIE B COOTBETCTBUM C 3aKOHOM. Q‘

BriensroT 1Ba BuJa UMYIIECTBEHHBIX MPAB Ha 3€MEIb ﬁSeaCTOK, KOTOPBIE
B CJy4yae HACJIEIOBaHUSA IEPEXONAT B Pa3BUTHE nonomexﬁi/%* 1112 u cr. 130
I'paxnanckoro koxekca P®. IlepBbiii BUA Takux mp TO 00s13aTeIHCTBEHHBIC
npasa [2]. K HUM clielyeT OTHECTH PEHTY U apeHy. @opoﬁ BUJI — BelllHbIE MpaBa. K
ATOMY BHUJYy OTHOCATCS: MpPaBO MOKU3HEHH SCJIGI[yCMOFO BIIQJICHUSI, TPABO
MOCTOSIHHOTO (O€CCPOYHOT0) MOTH30BAHUS, K€ CEPBUTYT.

AHanu3 HOPM TPAKJAHCKOTO, 3@& Oro 3aKOHOJIATEJIbCTBA, a TAKXKE HOPM
OCHOB 3aKOHOJATENBCTBA O HOTa%S& MO3BOJISIET CHENaTh BBIBOJ OO0 OTCYTCTBHH
CIIEHUAJIBHBIX MPABUJI TIOBEIE oTapuyca B OTHOIIEHHHM OOECIeYeHUs mepexoia
3eMEIbHBIX YUYaCTKOB B HO%JK HacnenoBaHus. JlenaeTcst BIBO, UTO OrpaHUYECHUS,
YCTaHOBJICHHBIE 3ew@m 3aKOHOAATEIbCTBOM M BIIMAIOLNIME HAa COCTaB
HACJIEJICTBEHHOM @'&H, MOTEHIUAJIBHBIX HACIEIHUKOB, JOJDKHBI OBITH CHEHAIBHO
OTOBOPEHBI PMAaTUBHBIX TPABOBBIX AaKTaX, PEryJUPYIOMUX HOTaApPUAIbHYIO
NesATENbH

occumickon denepaunu mpoueaypa BCTYIUIEHHUS B NPABO HACIEAOBAHUS HA
3 bHBIE YYaCTKM W TMOCIEAYyIOllas WX PErHCTpalvsl BBI3bIBAET HAa MPAKTUKE
BOIIPOCHI, CJIOKHOCTH, CIIOPbl W HEOJHO3HAYHBbIE BBIBOJBI, YTO MPUBOAUT K
OPEBPALICHUIO  pPEAJIbHBIX HACICIHUKOB W  HOMUHAIIBHBIX, HE HMEIOUIUX
BO3MOXKHOCTH, C TIOMOIIBIO MPEAYCMOTPEHHOIO 3aKOHOJATEIbCTBOM TMOPSJIKA,

O(l)OpMI/ITB CBOHM 3aKOHHBIC ITpaBa U KX JOKYMCHTAJIbHO IMOATBCPAUTD.



Hanpumep, B Hacrosimee Bpemss Ha paccMOTpeHHH l'ocymapctBeHHOU [[ymbl
®denepanbHoro CobOpanusi Poccuiickoit denepaiui HaXOAUTCS 3aKOHOMPOEKT N
493406-6 "O BHecenun n3MeHeHMs B crartbio 1181 wactu Tperbeit I'paknaHckoro
kojiekca Poccuiickoit ®@eneparuu’, [3] KOTOpBIM MpeasiaracTcs BHECTH B CTaThlO
1181 gactu tperbeit 'K PO usmenenue, nomnoiaHuB ad3aieM TPEThUM CIIETYIONIETO
COAEPKAHHUS: "IIpunagnexasmiee HACJIEI01aTEIII0 IPaBo MTOCTOSTHHOTO
(OeccpoUHOTO) MOIB30BAHUS 3€MEIBHBIM YYaCTKOM BXOIUT B COCTaB H&CJ’IG&ITB& u
HacjeayeTcs mo 3akoHy. Ha mpuHsiTHUe HacieicTBa, B COCTaB KOTOP xoz[m
yKa3aHHOE UMYIIECTBO, CIICIMAIbHOE pa3pellieHue He Tpedyercs'. Q\

[IpyuuunHBI, IO KOTOPBIM MPEIAraeTcsl YpaBHATh IPaBOBOK &)KI/IM 3€MEIbHBIX
y4acTKOB, MPEIOCTaBIECHHBIX Ipa)kJaHaM Ha IMpaBax MOX Or0 HacJeayeMoro
BJIQJICHHUSI M TOCTOSHHOTO (O€CCpOYHOro) MOJIb30BaHU CTU WX HaCJEIOBaHUS,
00yCJIOBIIMBAIOTCS aBTOPOM 3aKOHOIIPOEKTA co6CTB¢!Ba0 HE CXOXKECTbIO ATUX JBYX
OTPAaHUYCHHBIX BEIIHBIX IpPaB Ha 3eMenLHHe~2§a TKH, @ HApyUIEHUEM CTaTbu 2
Koncturyuuu Poccuiickonn ®denepanuu, BETCTBUU C KOTOpPOH '"MpHU3HAHWE,
cOOJII0JIEHNE W 3alluTa IpaB U CBOO &OBGKB, U TpaxJaHUHA — OOS3aHHOCTh
rocyaapcTBa", yactu 4 cTaTbu '&OHCTI/ITYHHH [1] Poccuiickoit denepanuu,
COTJIaCHO KOTOpO#l '"mpaBo H JOBaHUsI TapaHTUpPyeTCA', OCHOBOMOJIATAIOIINX
HayaJl FPaK1aHCKOro saxowﬁmcma Poccuiickoit ®enepanuu (crarbs 1, myHKT 1
crateu 2 ['K PD), n@gﬁlcy B paMKax MIpPaBOBOI0 PEXUMa 3€MEJIbHBIX Yy4aCTKOB,
HpCI[OCTaBHeHHBI)@’& IpaBe MOCTOSIHHOTO (0€CCPOYHOro) MOJIb30BAHUS, TPaK/IaHEe
MOCTaBJICHbI paBHOE TIOJIOKEHUE IO CPABHEHUIO C JIPYTMMHU YYaCTHUKAMHU

rpa;maﬁg@ 000poTa — PUANIYECCKUMH JIUIIAMHU.
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